Réhabilitation et adaptation des coeurs de ville face au changement climatique et transition
énergétique :
C’est aussi repenser I’habitat et I'aménagement urbain

Réduire | artificialisation des sols et | étalement urbain tout en accueillant de nouveaux habitants
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* Lutte contre | habitat indigne

* Rendre les centre ville désirable
(animation, commerce,
amélioration espace public et
prive)

* |utter contre les ilots de
chaleurs (végétalisation)

* Désimpermeabiliser

* Créer des logements adaptés
aux aspirations des habitants

* Repenser le stationnement, les mobilités



Paupérisation du centre-ancien
Urbanisation limitée : risque d’inondations
(PPRI contraignant)
Commune en fort déficit en logements
sociaux (article 55 de la loi SRU) :
499 logements sociaux manquants
Démarche diagnostic coeur de ville réalisé
dans le cadre des contrats PVD et

Bourgs- Centres



1 projet de création de 12 logements

1 projet de création d’une place publique

Opération de Rénovation des Facades en Centre Anciens
avec une obligation de ravalement sur I'hyper centre
Permis de louer

Permis de végetaliser

Action sur la vacance

Veille fonciere sur les préemptions

Animations

Vigilance sur le maintien des commerces et des
services publics en centre ville
Végétalisation

Désimpermeéabilisation



La commune est signataire du contrat « Petites

Villes de Demain » avec |'Etat intégré dans la
convention d’Opération de Revitalisation du

Territoire (ORT) du territoire du Grand

Narbonne



Bourgs-Centres
Occitanie/Pyrénées-Méditerranée

La commune est également signataire du contrat
« Bourgs-Centres Occitanie/Pyrénées-

Méditerranée » avec la Région

Une phase diagnostic sur le méme principe que

celui du précédent contrat a été menée.



7 domaines diagnostiqués :

* Cadre de vie

* Environnement

* Mobilité

* Activité économique et touristique
* Services, habitat, culture et loisirs

Sur la base de la méthode AFOM :
* Atouts

* Faiblesses

* Opportunité

* Menaces



Réhabiliter et restructurer I’habitat : diversification de I'offre de logement
*  Création de nouveaux logements
* Valorisation de 'existant
Développer les mobilités et les connexions
*  Renforcer les mobilités douces
* Organiser la circulation dans un centre urbain resserré
Valoriser I’espace public et le cadre de vie : Proposer de nouveaux équipements a la population
* Proposer de nouveaux équipements
* Assurer des politiques en faveur de la transition écologique

Favoriser I’attractivité du centre urbain et développer I’accessibilité aux équipements et services
publics

- Renforcer I'offre sociale et culturelle

* Assurer |la pérennité du commerce en centre-ville



La rédaction des fiches
actions

* 35 fiches actions



Un exemple de fiches action :
Réalisation d’un réseau de pistes
cyclables



La rédaction des fiches-actions

* Un exemple de fiches action
« Poursuites de I'Opération de
Rénovation des Facades en
Centre Ancien »



—
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llO0t Jean Jaures

ll0t Infideles

Opeérations en centre ancien de Coursan
Requalification de 2 ilots : Jean Jaures et Infideles




L’opération se situe 10 avenue Jean Jaures et 5 rue du 14
juillet, au coeur du centre-ville de Coursan et s’inscrit dans
un tissu urbain tres dense.

Plusieurs batisses :

- Une cave viticole désaffectée
- Une maison de maitre vacante
- Un local communal vide

- Une maison de ville

Ce projet a fortement évolué grace a

- La vente pour I'euro symbolique d’une batisse

- La préemption par I'agglomération d’'un immeuble

- Lapréemption par I'APF de la cave viticole et de
la maison de maitre

Ceci a permis de créer un projet d’ampleur







L’'opération a consisté en la réhabilitation et la
restructuration de 4 corps de batiments
attenants pour la réalisation de 12 logements
collectifs locatifs.

L'intégration de la parcelle BM12 a permis
» de réaliser un projet de qualité en terme
d’éclairement naturel des logements avec un
coeur d’ilot aéré et plus d’espace de
stationnement au RDC. Tous les logements
possedent un espace extérieur (balcons,
terrasse) et une double orientation
» De rénover entiérement un commerce en
rdc ce qui a permis l'installation d’un
commerce (poissonnerie)






AVANT MAINTENANT

Avenue Jean Jaures - Coursan



Avenue Jean Jaures - Coursan






L'opération se situe place des Infideles, dans le coeur du
centre-ville de Coursan dans un tissu urbain tres dense. Les 20
batisses achetées par la ville a partir des années 80 jusqu'en
2020 et qui ont été démolies sont des immeubles construits
entre le XVlleme et XVllleme siecle. Ces maisons étaient dans
un état de délabrement tres avanceé.

Le parti pris a été double :
v Ne pas reconstruire I'ensemble de la surface démolie fin
d’aérer le quartier (négociation avec les ABF successifs)

v'Ne pas faire de lI'espace urbain ainsi créé un lieu de
stationnement mais un lieu de vie pour les habitants et
les coursannais

v’ Chaque logement dispose d’un garage et d’un extérieur

La commune de Coursan a réalisé ensemble des travaux de
demolition et |'aménagement de l'llot central en place
publique.

ALOGEA a reconstruit 4 immeubles sur le foncier cédé
gratuitement par la Ville.



llot des infideles

Le projet s’articule autour de :

> |la construction de 4 maisons individuelles :
-1T2
-2T3
-1T4
Disposant chacune d’un espace extérieur privatif et d’un

garage

» ’aménagement par la ville de I'llot central en place publique
avec des aides de I’Etat, de |a Région et du Département
grace a:

Des aménagements de qualité : pas de
stationnement, pas d’enrobé, végétalisation ...
v’ Une large place faite aux piétons et a la
circulation douce

COUT DES AMENAGEMENTS PUBLICS : 235812 € TTC
SUBVENTIONNES A 72%

COUT DE CONSTRUCTION DES LOGEMENTS :









Anticiper la complexité de montage des projets :
difféerents acteurs, calendrier, travaux

Difficulté a trouver un bailleur social pour travailler sur
I’existant dans des conditions contraintes (étroitesse
des voiries, batiments anciens pleins de surprises ...)

Gérer les contraintes de chaque reglementation et les
injonctions paradoxales

Trouver un équilibre financier — la ville a cédé plus de 21
batisses et du foncier

Rassurer sur les représentations sur le logement social
(élus, population)

Rendre désirable I’habiter en centre-ancien avec des
possibilités d’espaces extérieurs : patio, terrasse
ou balcons.

Ne pas aggraver les conditions de vie en centre ville :
prévoir le stationnement sur la parcelle en
particulier



Réhabilitation et adaptation des coeurs de ville au changement climatique

Edouard ROCHER e Maire de Coursan
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